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Arriach, 16. Januar 2019

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Arriach vom 10.12.2004, ZI.: 610/-1/K/04, mit der die
Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Arriach vom 26.11.1993, Zahl: 610/-
1/K/93, mit welcher fur alle als Bauland gewidmeten Flachen ein Bebauungsplan
erlassen wird, abgeandert wird.

Aufgrund der 88 13 und 14 des Gemeindeplanungsgesetzes 1982, LGBI.Nrl51/1982 i.d.g.F.,
wird verordnet:

81
Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fur alle im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Arriach als Bauland
gewidmeten Fl&achen.

§2
GrolRe der Baugrundsticke

1.) Die Mindestgrof3e eines Baugrundsttickes

a) bei offener Bauweise 800 m2
b) bei halboffener Bauweise 600 m?
c) bei geschlossener Bauweise 400 m2
d) Wochenend- und Ferienh&user bis zu

70 m2 Wohnnutzflache 500 m?
e) Wochenend- und Ferienh&user tber

70 m2 Wohnnutzflache 800 m?
f) Fremdenpension, Hotels, Hoteldorfer,

u. ahnliche Anlagen 800 m2

zusétzlich 50 m? je Bett
g) Gewerbebetriebe 800 m2

zusétzlich 2 x die verbaute Flache
*ausgenommen Zone A

2.) Bei der Berechnung der Grol3e von Baugrundstiicken sind nur jene Flachen zu
berticksichtigen, die als Bauland gewidmet sind.
Die demselben Eigentiimer gehdrenden Flachen, welche die Widmung Griinland
aufweisen, konnen, sofern sie mit der Baulandflache in einem unmittelbaren raumlichen
und sachlichen Zusammenhang stehen, bei der Berechnung des Ausmalies
mitberlcksichtigt werden.



Die fur offentliche Zwecke bestimmten Flachen des Baugrundstiickes, insbesondere die
fur die Anlegung der Straf3en (gemal? § 6 dieser Verordnung erforderliche Breite)
notwendigen Flachen, sind auf die Baugrundstiicke nicht anzurechnen.

Fur Grundstiicke, die zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieser Verordnung bereits geteilt
sind, gilt diese Bestimmung nicht.

3.) Grundstticke, die durch eine Verkehrsflache mit Giberortlichem Charakter (Landesstralie)
oder ein parzelliertes Gewasser voneinander getrennt sind, gelten nicht als
zusammengehdorend.
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Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

1.) Die bauliche Ausnutzung wird durch die GeschoRflachenzahl (GFZ), das ist das
Verhaltnis der Summe der Geschol3flachen zur BaugrundstiicksgréRRe (8 2), ausgedriickt.

2.) Als GeschoRflache gilt die verbaute Flache des jeweiligen GeschoRes, gemessen von
AuBenwand zu AuRenwand. Die innerhalb der dufReren Umfassungswéande liegenden
Loggien und Terrassenflachen sind in die GeschoR3flache einzurechnen.

Der Flachenanteil von Terrassen, Balkonen oder Loggien auBerhalb der Umfassungswand
ist nicht zu bertcksichtigen.

3.) Bei Keller- und TiefgeschoRen ist jener Teil des GeschoRes in die Geschol¥flache
einzurechnen, bei dem die Deckenoberkante mehr als 1 m tiber dem anschlieRenden
bestehenden oder durch Gelandeverdnderungen geplanten, Gelande liegt.

Diese Berechnung ist bei Gebduden in Hanglage sinngemal anzuwenden.

4.) Der ausgebaute Teil oder der zum Ausbau vorgesehene Teil des Dachgeschol3es wird in
die Berechnung der GeschoRflache miteinbezogen und wie in Abs. 2 dieser Verordnung
ermittelt.

5.) Garagen und Nebengeb&ude sind in die Berechnung der GeschoRflachenanzahl
einzubeziehen.

6.) Die Geschof3flachenzahl eines Baugrundstiickes darf nachstehende Werte aul3erhalb der
Zone B nicht Uber- bzw. unterschreiten.
Im Dorfgebiet, Wohngebiet, gemischten Baugebiet und Kurgebiet bei offener, halboffener
und geschlossener Bauweise mindestens 0,1 bis maximal 0,5.

7.) In Zone A ist eine Verdichtung der Bebauung anzustreben und die Geschol3flachenzahl
projektsbezogen dem Ortsbild entsprechend im Bauverfahren festzulegen.

8.) Fur die Berechnung der Mindestgeschol3flachenzahl sind die im § 2 Abs. 1 festgelegten
Mindestgrundstucksgrofien heranzuziehen.

9.) Werden durch eine bereits vorhandene Bebauung auf einem Grundsttick die im Abs. 6
festgelegten Werte Uberschritten, sind Umbauten im Ausmal? der vorhandenen



1)

2)

1)

2)

Geschol¥flachenzahl zuléssig, sofern solche Um- und ZubaumalRnahmen mit den
Interessen des Schutzes des Ortsbildes im Einklang stehen.
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Bebauungsweise

Die Bebauung hat je nach den 6értlichen Gegebenheiten in offener, halboffener oder auch
geschlossener Bauweise zu erfolgen.

a) Eine offene Bebauung ist dann gegeben, wenn Gebdude allseitig freistehend errichtet
werden.

b) Eine halboffene Bebauung ist dann gegeben, wenn die Gebaude einseitig an der
Nachbargrundgrenze, sonst jedoch freistehend errichtet werden.

c) Als geschlossene Bebauung ist jene anzusehen, bei der Geb&ude an 2 oder mehreren
Seiten bis an die Nachbargrundgrenze herangebaut werden.

Bei Beurteilung der Bebauung bleiben bauliche Anlagen und Gebaude im Sinne des § 3
Abs. 2 lit.a bis lit.d der Karntner Bauvorschriften, LGBL.NR. 56/1985, in der derzeit
geltenden Fassung, aul3er Betracht.

85
Geschol3anzahl
Die GescholRanzahl wird wie folgt festgelegt:

a) FUr Ein- und Zweitfamilienhduser bis 2 %2 GeschoRe, wobei die Kniestockaufmauerung
inkl. Pfette, gemessen von fertiger Fultbodenoberkante, maximal 1,30 m betragen darf.

b) Fir Mehrfamilienhduser im Bauland-Dorfgebiet mit alter einheitlicher Dorfstruktur bis
zu 2 %2 GeschoRen, im Bauland der Zone B (Ortsraum Arriach) bis zu 3 %2 Geschol3en.
Eine Kniestockaufmauerung inkl. Pfette darf eine Hohe von 1,30 m ab fertiger
FuBbodenoberkante (DachgeschoR) nicht Gberschreiten.

c) Fir sonstige Gebdude und bauliche Anlagen, die nicht unter a—b einzuordnen sind, wie
zB gewerbliche Betriebsstétten, wird die Geb&udehdhe bzw. die Hohe der baulichen
Anlage mit maximal 12,00 m festgelegt.

d.) Eine Erhéhung der GeschoRanzahl tber das im Abs. — festgelegte AusmaR ist zul&ssig
bei einer Hangbebauung — wenn die Geldndeneigung der zu iberbauenden Fl&che tber 20
% liegt — auf maximal drei Geschol’e oder wenn die vorhandene Bebauung auf den
Nachbargrundstiicken hohere GeschoRanzahlen aufweist.

a) Die unter Abs. 1 angegebene Geschol3zahl oder Objektshohe ist von der Baubehdrde zu
verringern, wenn Offentliche Interessen, insbesondere solche der Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, der Gesundheit und der Sicherheit es erfordern,



b) Eine Erh6hung der GeschoBanzahl tber das in Abs. 1 festgelegte AusmaR ist zuléssig
bzw. kann seitens der Baubehtrde gefordert werden, wenn dies die vorhandene
Bausubstanz im Interesse des Ortsbildes rechtfertigt und erfordert.

3.) Auf die GeschoRanzahl sind alle Geschol3e anzurechnen, sofern sie das anschlieRende
Gelande um mehr als 1 m Gberragen (in Hanglage an der Talseite gemessen).

4.) Das oberste DachgeschoB, auch bei Mansarddéachern, ist auf die GescholRanzahl
anzurechnen, sofern es Aufenthaltszwecken dient oder dienen soll.
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Ausmal von Verkehrsflachen

1.) Die Breite der Verkehrsflache hat grundsatzlich 7,5 m zu betragen (Fahrbahn, Bankette,
Bdschung, Spitzgraben und Mulde).

Die Baubehdrde kann im Einvernehmen mit der zustéandigen StraRenverwaltung im Falle
des Erfordernisses eine Anhebung der StralRenbreite fordern, aber auch in, durch eine
bereits vorhandene Bebauung, gegebenen Ausnahmeféllen eine Reduzierung der
Verkehrsflachenbreite bewilligen.

2.) Gemal § 16 Abs.4 und 5 hat die Behdrde bei Bauvorhaben nach § 4 lit.a bis d die
Schaffung der nach Art, Lage, Grolie und Verwendung des Gebaudes oder der baulichen
Anlage notwendigen Garagen und Stellplatze sowie bauliche VVorkehrungen fur
Gehbehinderte durch Auflagen anzuordnen.

Die Lage und Ausfiihrung solcher Einrichtungen hat sich nach den 6rtlichen
Erfordernissen zu richten.

Hinsichtlich der Garagen und Stellplatze werden nachfolgende Mindestanforderungen
festgelegt:

a) Die Anzahl der notwendigen Standplétze richtet sich nach Art, Lage, Grofe und
Verwendung des Bauvorhabens. Aus diesen Kriterien kann auf den Umfang des zu
erwartenden ruhenden Verkehrs geschlossen werden.

b) In den Richtwerten ist der Bedarf fur einspurige Kraftfahrzeuge (Kraftrader,
Motorroller, Mopeds und dgl.) nicht berticksichtigt. Fur diese Fahrzeuge sind im
Bedarfsfalle zusatzliche Stellplatze vorzusehen.

c¢) Fur Sonderfalle (Festveranstaltungen, einmalige Sportveranstaltungen udgl.) ist der
Bedarf an Stellplatzen jeweils unter sinngemaRer Berlicksichtigung der Richtwerte zu
ermitteln.

d) Befinden sich Baulichkeiten, die nach Art ihrer Verwendung zu verschiedenen
Tageszeiten beniitzt werden, am selben Grundstiick, so sind die Stellplatze nach jenem
Bauwerk zu bemessen, welches die groRere Anzahl von Stellpléatzen erfordert.

Befinden sich solche Baulichkeiten auf verschiedenen Grundstiicken, so kann eine



Reduzierung der Stellflachen nur dann vorgenommen werden, wenn die Stellplatze in
einer Gemeinschaftsanlage hergestellt und ihre gegenseitige Benutzbarkeit

grundbicherlich gewéhrleistet wird.

Im Erfordernisfall hat die Baubehdrde die unter lit.e als Mindestanzahl festgelegten
Stellplatze dem Vorhaben entsprechend zu erhdhen. Die festgelegte Stellplatzanzahl ist als

Mindestanforderung anzusehen.

e) Die Anzahl der Stellplatze wird wie folgt festgelegt:

Nutzung der Gebédude bzw.
baulichen Anlagen

1.) Wohnbauten je Wohneinheit

2.) Altenwohnungen
(bei Bedarf sind fir das Personal
zusétzl. Stellplatze erforderlich)

3.) Heime
Far Schiler und Lehrlinge

4.) Ladengeschéfte

5.) Einkaufszentren

6.) Buro- und Verwaltungsgebaude
7.) Industrie- und Gewerbebetriebe
8.) Lagerhéuser

9.) Gaststatten und Buschenschenken

a) fur den ortlichen Bedarf
b) fir den Uberdrtlichen Bedarf

10) Hotels und Pensionen einschl. Hoteldorfer
(bei zugehorigen Restaurationsbetrieben ist ein

Zuschlag nach Punkt 9 erforderlich)

11) Versammlungsstatten
a) von ortlicher Bedeutung

b) von Uberdrtlicher Bedeutung

12) Kirchen und Bethduser

Anzahl der Stellplatze

2 Stellplatze

mindestens je 1 Stellplatz auf
angefangene m?2 /Nutzflache oder Platze

80 m2 Nutzflache

80 m2 oder 8 Heimplatze

35 m2 Nutzflache (Verkaufs-, Buro-
und Lagerflache

30 m2 in Sonderféllen bis zu 12 m?2
35 m2 Nutzflache

30 m2 Nutzflache oder 2 Beschéftigte
50 m2 Nutzflache oder 2 Beschéftigte
10 m2 Nutzflache oder 5 Sitzplatze

8 m2 Nutzflache oder 3 Sitzplatze

1 Fremdenzimmer

10 m? Saalnutzflache od. 10
Sitzplatze
5 m? Saalnutzflache od. 4 Sitzplatze

15 m2 Nutzflache od. 15 Sitzplatze



13) Friedhofe 100 m?

14) Sportanlagen

a) von oOrtlicher Bedeutung 20 Besucher
b) von Uberdrtlicher Bedeutung 10 Besucher
15) Tennisplatze je Spieler
16) Kindergarten 1 Gruppenraum od. 30 Kinder
17) Schigebiete je nach mittlerem Aufkommen
(Erfahrungswert)

f.) Die Stellplatze missen auf dem Grundstiick angeordnet sein, auf dem die Baulichkeit
errichtet wird oder eine Gesamteinheit bilden (Vorgarten und Baufléche).

g) Grundstiicksflachen fir Stellplatze konnen auch im unmittelbaren Bereich der Bauparzelle
(Nachbarparzelle) angeordnet sein, wenn mittels rechtsverbindlicher und unwiderruflicher
Vereinbarung gesichert ist, dass eine uneingeschrankte Nutzung (zeitlich) gewahrleistet ist.

h) Befinden sich im unmittelbaren Bereich der Bauparzelle (Umkreis von 50 m) &ffentliche
Parkflachen, so kann durch die Zahlung einer Ausgleichsabgabe von der Errichtung von
Stellplatzen auf dem Eigengrundstiick abgesehen werden.

i) In Wohn- und Kurgebieten sind Stellplatze und Garagen nur flir PKW und mit diesen
vergleichbaren Lieferwégen zul&ssig.
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Baulinien

1. Baulinien sind jene festzulegenden Linien eines Baugrundstuckes, die innerhalb der
Gebaude errichtet werden durfen.

2. Die Baulinie entlang 6ffentlicher Strallen verlauft, sofern nicht im Karntner
Landesstralengesetz 1991 oder im § 7 Abs. 3 bis 8 dieser Verordnung andere Absténde
festgelegt oder flr zulassig erklart worden sind, in einem Abstand von mindestens 4 m
zum Strallenrand.

Dies gilt grundsatzlich vom bestehenden StraRenrand, bei Neuplanung vom neu
festgelegten StraBenrand. Der Begriff des Stralenrandes wird durch 8 3 des Kérntner
Strallengesetzes 1991 bestimmt.

3. Bei Nebengeb&uden und sonstigen baulichen Anlagen mit Ausnahme von
Einfriedigungen, definiert durch § 6 Abs. 2 lit.b der Ké&rntner Bauvorschriften, LGBI. Nr.
56/1985 und bei Garagen mit parallel zur Stral3e situierter Einfahrt darf die Baulinie bis zu
maximal 2 m an den StralRenrand herangertickt werden.

4. Bei jenen Garagen, deren Aus- bzw. Einfahrt normal oder schrég zur Stral’e angeordnet
wird, ist die Baulinie mit einem Abstand von mindestens 5 m zum StraRenrand hin



festgelegt.

5. Bei Einfriedigungen im Ortsgebiet ist ein Abstand von 2 m vom StraRenrand festgelegt,
der in berticksichtigungswirdigen Fallen auf maximal 1 m reduziert werden kann.

Bei GemeindestraRen, Ortschafts- und Verbindungswegen, die eine Stral3enbreite von 7,5
m und mehr aufweisen, kénnen Einfriedigungen direkt an den Strallenrand schlieRen.

6. Von den gemal} § 2-5 festgelegten Baulinien darf insoweit abgewichen werden, als eine
durch bereits bestehende Baulichkeiten oder bauliche Anlagen gegebene Baulinie entlang
der StralRe eingehalten wird und Interessen des Schutzes des Ortsbilds oder der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs nicht nachteilig bertihrt werden.

7. Wenn es aus Griinden des Schutzes des Ortsbildes und aus Griinden der
Verkehrssicherheit erforderlich ist, hat die Behdrde im Einzelfall den Abstand zum
StralRenrand hin dem Erfordernis entsprechend groRer festzulegen.

8. Hinsichtlich der tibrigen Baulinien gelten die Bestimmungen der 88 4-10 der K&rntner

Bauvorschriften, LGBI.Nr. 56/1985, tber die Abstandsflachen in der jeweils geltenden
Fassung.

§8
Grinanlagen
1. Bei offener und halboffener Bebauungsweise sind im Sinne des § 16 Abs. 3 der K&rntner
Bauordnung, LGBI. Nr. 64 vom 19.05.1992, Zahl: Verf-648/1/92, fiir jedes Grundstiick
Grunflachen im Ausmal? von mindestens 50 % des Baugrundstiickes mit Ausnahme der

Zone A festzulegen.

Als Grunanlagen sind auch Liege-, Sitz-, Spielflachen, Schwimmbader, Gemisegérten
udgl. anzusehen.

2. Die Griinanlagen eines Baugrundstlickes, ausgenommen Schwimmbader und

Gemisegarten, sind mit Rasen zu gestalten und mit Blumen sowie ortsublichen Straucher
und B&umen zu bepflanzen.
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Grundriss, Dachform, Dachfarbe und Fassadenform
gestrichen seit 11.5.2005
§10
Diese Verordnung tritt gemaR 8 15 Abs. 5 des Gemeindeplanungsgesetzes 1982 nach
Genehmigung durch die Bezirkshauptmannschaft Villach mit Ablauf des Tages der

Verlautbarung der Genehmigung im amtlichen Verkindblatt des Landes Kérnten in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung treten gleichzeitig



a) der Teilbebauungsplan fir die Grundstiicke im Bereich des Stifterbodens, genehmigt mit
Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Villach vom 09.04.1971, Zahl: 12A 4/17, und

b) der textliche Bebauungsplan tGber das Gemeindegebiet Arriach, genehmigt von der
Bezirkshauptmannschaft Villach am 18.09.1975, Zahl: 19498/1/75, auRer Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Der Birgermeister:

(Karl Gerfried Muller)

Angeschlagen am: 15.12.2004

Abgenommen am:



